Contrato de Arrendamiento de Neveria / Espacio Universitario

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS MA.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA CANDELARIA SILVA MEDINA
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO QUE
FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

C R

DECLARACIONES

.- DECLARA EL ARRENDADOR:

LL- Que es una corporacién publica, con personalidad juridica gobierno auténomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y téenicos Gtiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte y la téenica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacién y difusién de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

LI~ Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccidn | de su Ley Orgénica en vigor, recae en su
Rector guien actualmente desempefia e cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en carécter de representante ;
del MA.LE. Juan Carlos Limdn Lopez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado seglin consta en Iac’
Escritura Publica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Publico nimero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche. ety w i

Ligsla Ger pf
11.- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 2403%1%&%&;1
San Francisco de Campeche, Campeche.

V.- Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “Neveria Campus Ciencias de la Salud” ubicado
en el interior del Campus del DES “Ciencias de la Salud”, Ja cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio
Universitario y se encuentra inscrito a favor de fa propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente
operacion se encuentra libre de todo gravamen y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera
afectar la eficacia del presente instrumento.

- DECLARA “EL ARRENDATARIO”:

- Responder al nombre de Candelaria Silva Medina, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con domicilio para
oir y recibir toda clase de notificaciones, en calle 6 entre 21y 23 S/N, Col. Samuld, CP. 24090, Tel. 981-82- 1-99-96, en San

. Francisco de Campeche.

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segun lo acredita en este acto con copia simple de la misma

i
- Contar con Registro Federal de Contribuyentes R.F.C. SIMC660414JFA, asi como haber inscrito su Alta ante la %
para los efectos legales a que haya lugar. \Q)
.- DECLARAN “LAS PARTES”: t }
4

i~ Que en atencidn a lo expuesto estan conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: "EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “Neveria Campus Ciencia de la Salud”
destinade para el uso exdlusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones del CAMPUS CIENCIA DE LA SALUD el cual
seencuentra cito en la Avenida Patricio Trueba y Regil S/N, Colonia Lindavista de esta Ciudad Capital.

s G

S,

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neverla, debe tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe de usar, disposicién de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracion de agua de los tinacos.

CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacién y manejo de los residuos solidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para fadlitar su ubicacién deberan colocarles etiquetas en fa parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar seguin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacién o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ninglin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas, sl
cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes G{;&;ﬁ :a
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo ¢ indirecto en la salud del pablico consumidor. TR

SEPTIMA: "LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “"EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
fundionamiento del giro comercial a que se destinard el local arrendado, aclarando ademas que ha establecido con ellos y en su
cardcter de patron las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccidn y dependencia,
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originard ninguna relacién de cardcter laboral con la Universidad

Autdnoma de Campeche.

K
NOVENA: “LAS PARTES” en atencion 2 la calidad de comerciante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en la libertad que el %
Avrticulo 78 del Codigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que

libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezara a correr a partir del w

16 de enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “EL. ARRENDATARIO” en su caracter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aguellas normas de carécter especifico estatales o federales
que rijan su actividad comerdial.
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de la renta aplicable al presente contrato serd de $2,500.00 {SON:
DOS MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuales, los cuales seran cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros
diez dias habiles de cada mes a pagar, dicho tramite se efectuard ante la Pagadurfa de la Tesoreria del Patronato Universitario,
ubicada en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de la
Ciudad de San Frandisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacién de pago ocasionard se

genere sobre lacantidad insoluta uninterss mioratorio mernsual del 15% {guinces por dento). Deigual formia se establece como

“causa de entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos 0 més rentas.

Como depdsito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $5,000.00 (SON: CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.)
cantidad que "EL ARRENDATARIO” deberd depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de la firma del
presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacién sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacién que en forma previa y por escrito le otorgue fa Direccién General de Servicios
Administrativos de la Universidad Autdnoma de Campeche, previa anuenda de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderdn adheridas a €I, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOCR".

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asi como de los bienes muebles otorgados para el buen fundonamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neverfa al Piblico en un horario de 7:00 a
21:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs.

- En caso de incumplimiento a la presente Cldusula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL

ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instandias que doten los
servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacidn, los cuales deberan quedar consolidados a
mas tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, seran cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operara la “tacita preconduccion”, en razén a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neverfa, se encuentran sujetos a los resultados del
Concurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” esté obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la conclusién de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con el
inventario de las instalaciones del local “Neveria Campus Ciencia de la Salud”.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusién de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y "EL ARRENDATARIC” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupéndolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucion o promocidn de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algtin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, méaquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo sera obligacion de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADCR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIQ” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PRG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L. DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Autdnoma de Campeche, inclusa en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negodiacién “EL ARRENDATARIC” acepta que una
comisién organizada por la “UNIVERSIDAD” verifigue mensualmente la calidad de sus servicios y su capacidad de respuesta

ameias necesidades del publics consurmidor.

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular y con auxilio de la Comisidn a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supervise que "EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algun incumplimiento el citado director o pondra en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Autdnoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el ejercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacién del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial def
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccidn que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren circunstancias gue anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
déndole estipulacién con el cardcter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accién,

excepcion o interés juridico para impugnarlo.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO 'Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ANO 2014.

POR “LA UNIVERSIDAD” “ELARRENDATARIO”
oy R
M.A.LE. JUAN CARLOSTIMON LOPEZ C. CANDELARIA SILVA MEDINA
RECTOR GRAL. DEASERVICIOS ADMIVOS.

TESTIGOS

\ ’

C.P. JOSE DELJCARME BQLANA FLORES LA.E. ROGER B5EL C. ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PATRONATH ITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA CEQUA BASORTIZAQUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO QUE FORMALIZARAN AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

l.- DECLARA EL ARRENDADOR:

Ll Que es una corporacion publica, con personalidad juridica gobierno auténomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacion media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Utiles a la
sociedad, planear vy realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte y la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacion y difusion de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

111~ Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccion | de su Ley Orgénica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en cardcter de representante
del M.ALE. Juan Carlos Limén Ldpez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado segin consta en la
Escritura Publica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Pdblico numero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

LhL.- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

HV.- Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “Neveria de la Escuela Preparatoria Dr. Nazario
Victor Montejo Godoy” ubicado en &l interior de la Escuela Preparatoria “Dr. Nazario Victor Montejo Godoy “, la cual forma
parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a favor de la propia “Universidad” hadendo
constar que el inmueble objeto de la presente operacidn se encuentra libre de todo gravamen y responsabilidad y que no tiene
inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia del presente instrumento.

- DECLARA “EL ARRENDATARIO”:

Il.- Responder al nombre de Cecilia Bas Ortiz, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con domicilio para ofr y
recibir toda clase de notificaciones, en Calle Emiliano Zapata No. 6, Col. Ignacio Zaragoza, entre Lopez Portillo y Pino Sudrez,
CP. 24098, Tel. 981-13-8-27-70y 1-44-44-56, en San Francisco de Campeche.

- Contar con Registro Federal. de Contribuyentes R.F.C. BAOCA60118QH2, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretarfa de Hadenda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segtn lo acredita en este acto con copia simple de la misma
para los efectos legales a que haya lugar.

- DECLARAN “LAS PARTES”:

I~ Que en atendidn a lo expuesto estan conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIQ”, el local “Neverfa de la Preparatoria Nazario
Victor Montejo Godoy” destinado para el uso exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones del Campus
Universitario el cual se encuentra a un costado de la cancha de usos mdltiples de la Escuela, en la Calle Artur Shields Cardenas F.
No. 1 por Av. Miguel Alemén, Barrio de Guadalupe, CP. 24010 de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIQ”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley contra la obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neveria, debe tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicion de basura, higiene en los
sanitarios y verificacién de niveles de cloracion de agua de los tinacos.

CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacidn y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacidn deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar seguin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “EL ARRENDATARIQ” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacion o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plstico, adquiriéndose productos amigables
con el medicambiente, también conocdidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningiin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes

convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas, ~

cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del piblico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen gue “EL ARRENDATARIO” no podrd dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “EL ARRENDATARIC” manifiesta que cuenta con los elementos hurmanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del girc comerdial a que se destinara el local arrendado, aclarando ademds que ha establecido con ellosy en su
cardcter de patrdn las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccién y dependencia,
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originard ninguna relacion de cardcter laboral con la Universidad

Auténoma de Campeche.

NOVENA: “LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerdiante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en la libertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezaré a correr a partir del

16 de enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” en su cardcter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar corlos permisos sanitarios y fiscales que avalen ef funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aquellas normas de caracter especifico estatales o federales
que rijan su actividad comercial
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de la renta aplicable al presente contrato serd de $5,000.00 {SON:
CINCO MIL PESOS 007100 ML.N.) mensuales, los cuales serdn cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez dias
habiles de cada mes a pagar, dicho trdmite se efectuara ante la Pagadurfa de la Tesoreria del Patronato Universitario, ubicada
en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de la Ciudad de
San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacidn de pago ocasionara se genere sobre
la-cantidad-insoluta-un-interés-moratoric-mensual-del- 15% {quince por dento}: De-igual forma se-establece como causade-
entrega forzosa e inmediata, 1a falta de pago de dos 0 més rentas.

Como dep6sito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $10,000.00 (SON: DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.)
cantidad que “EL ARRENDATARIO” debera depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de la firma del
presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacidn sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacién que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccidn General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuendia de fa Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderdn adheridas a él, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADQOR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asf como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neverfa al Plblico en un horario de 7:00 a
21.00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs.

En caso de incumplimiento a la presente Cldusula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL
ARRENDADOR".

ot

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instancias que doten los z"l &gg;%m.
g ;

servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacién, los cuales deberdn quedar consolidados a'

mas tardar a fines del mismo mes en gue se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de

luz, agua entre otros, serdn cubiertos por “EL ARRENDATARIO”, Ffoing o i
/)?z;g;;;; G ol

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard la “ticita preconduccién”, en razon a que el F¥ISAL. -

sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neveria, se encuentran sujetos a los resultados del

Concurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,

en su domidilio el dia habil a la conclusidn de este Contrato de Arrendamiento, la flave del local arrendado, junto con el

inventario de las instalaciones del local “Neverfa de la Preparatoria Nazario Victor Montejo Godoy”.

ey
e X

e

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusidn de la vigendia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupéndolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucion o promocién de cualesquiera de los productos que se !
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIC” en comodato algtin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo serd obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos. k
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
astablecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negodiacidn “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comisidn organizada por la “UNIVERSIDAD” verifigue mensualmente la calidad de sus servicios y su capacidad de respuesta
ante las necesidades del piblico consumidor.

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular y con auxilio de la Comisién a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supervise gue “EL ARRENDATARIO” cumpla con fas obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algiin incumplimiento el citado director lo pondra en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Autdnoma de Carnpeche, quien discrecionalmente determinara el gjercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacién del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competendia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccion que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren circunstancias que anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
dandole estipulacidn con el cardcter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accion,
excepcion o interés juridico para impugnarlo.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS, DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ANO 2014.

" IVIGAD

“EL ARRENDATARIO”

@U @4};@/

POR “LA UNIVERSIDAD”

ALE. JUAN CARLOS JMON LOPEZ C.CECILABAS ORTIZ z"‘~«»
DIRECTOR GRAL. DE SERMICIOS ADMIVOS. e

TESTIGOS

i

) £
C.P. JOSE DEL CARMENFOMANA ELORES LAE. Zdeswac ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PATR NIVERSITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA IRMA ANGELICA ACPUCA QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO QUE
FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

.- DECLARA EL ARRENDADOR:

L~ Que es una corporacion publica, con personalidad juridica gobierno auténomo vy patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos tiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de fa cultura, especialmente la ciencia el arte y la técnica. La Universidad tiene
autonomfa para ejercer las funciones de docencia, investigacién y difusion de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

LI Que su representacidn legal con fundamento en el Articulo 34 fraccién | de su Ley Orgénica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempeia &l cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en cardcter de representante
del MLALE. Juan Carlos Limén Lopez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado seglin consta en la
Escritura Publica niimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Publico numerc 8 de la Giudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

LIL- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

HV.- Que su representada es legitima propietaria de! local conocido como “Local B ubicado en el interior de LA NEVERIA
UNIVERSITARIA, la cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a favor de fa
propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente operacidn se encuentra libre de todo gravamen
y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia del presente instrumento.

Il.- DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

- Responder al nombre de Irma Angélica Ac Puc nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, casada, con domicilic
para oir y recibir toda clase de notificaciones, en Calle 12 entre 45 y 47 B No. 74, Barrio de Guadalupe, CP. 24010.

- Contar con Registro Federal de Contribuyentes RF.C. APIR491130KI3, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segin lo acredita en este acto con copia simple de la misma

para los efectos legales a que haya lugar.
- DECLARAN “LAS PARTES”:

i1~ Que en atendion a lo expuesto estan conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:

Citcing de fo
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “B” destinado para el uso exclusivo de
venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la NEVERIA UNIVERSITARIA el cual se encuentra cito en la Avenida Agustin
Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: "EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligéndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIQ” se compromete que la plantilla de trabajadores gue atienda el bien inmueble denominado
neverfa, debe tener nocidn sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicion de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracidn de agua de los tinacos.

CUARTA: "EL ARRENDATARIC” se compromete a establecer principios de separacién y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde seran depositados {os residuos en
comento, que para facilitar su ubicacién deberdn colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segun el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: "EL ARRENDATARIO” se obliga, dada la importancia, a redudir o controlar la generacién o emisién de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: "LAS PARTES" conviene que el presente arrendamiento en ningin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere fa Cldusula Primera, en éstos rismos términos [os contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del publico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no pocrd dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinard el local arrendado, adlarando ademds que ha establecido con ellosy en su
caracter de patron las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccion y dependencia,
por lo que su intervencion en el Area Arrendada no originara ninguna relacién de caracter laboral por la Universidad Auténoma

de Campeche.

NOVENA: “LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerciante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en la libertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezara a correr a partir del

16 de Enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “EL ARRENDATARICO” en su cardcter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen el fundionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asf como aguellas normas de cardcter especifico estatales o federales

que rijan su actividad comerdal,

o
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen gue el monto de la renta aplicable al presente contrato serd de $3,500.00 (SON:
tres mil guinientos pesos 00/100 M.N.) mensuales, los cuales serdn cubiertos por mensualidad anticipada durante los primeros
diez dias habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuard ante la Pagaduria de la Tesorerfa del Patronato Universitario,
ubicada en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/nde la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacién de pago ocasionara se

genere sobre fa cantidad insoluta ur interés moratorio mernisual del 15% (quince por cierito). De igual formia se establece como
causa de entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o mds rentas.

Como depdsito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $7,000.00 (SON: siete mil pesos 00/100 M.N.)
cantidad que “EL ARRENDATARIO” deberd depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de a firma del
presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacién sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacién que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccidn General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuencia de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderan adheridas a él, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de eflas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asf como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DéCIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neverfa al Publico en un horario de 7.00 a
21:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs.
En caso de incumplimiento a la presente Cldusula serd motivo de rescisién del presente contrato por parte de “EL

ARRENDADOR".

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIQ” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instancias que doten los
servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacion, los cuales deberan quedar consolidados a
mas tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, seran cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard la “tacita preconduccion”, en razén a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neveria, se encuentran sujetos a los resultados del
Concurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” esta obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la condlusidn de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con el
inventario de las instalaciones del local “B” de la Neveria Universitaria.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusion de fa vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupédndolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucién o promocién de cualesquiera de {os productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo serd obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismaos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacién “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comision organizada por la "UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios v su capacidad de respuesta
ante las necesidades del publico consumidor.

VIGECIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular y con auxilio de la Comisidn a que se refiere la Cldusula Dédma Novena,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algiin incumplimiento el citado director lo pondré en conodimiento inmediato al Rector de la Universidad
Autdnoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el gjercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGECIMA PRIMERA: “LAS PARTES" manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacién del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccidn que pudiere corresponderles.

VIGECIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contindan manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren cdrcunstancias que anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
dandole estipulacidn con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accién,
excepcion o interés juridico para impugnarlo.

LEfDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DiA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ANO 2014

Gificirg de &
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CP. JOSE DELRAR TORES LA.E. ROGERDEL C. ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PATRONAT() UNIVERSITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA JUAN CARLOS ALATORRE
MANJARREZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES”
CONTRATO QUE FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

1.- DECLARA EL ARRENDADOR:

L~ Que es una corporacidn publica, con personalidad juridica gobiemo auténomo y patrimonio [bremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Utiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciendia el arte y la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacion y difusién de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

Li- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccion | de su Ley Orgénica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana de! Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en carécter de representante
del M.ALE. Juan Carlos Limdn Ldpez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado seguin constaen [a
Escritura Publica niimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
PUblico nimero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

L Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de |a Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

BV Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “Neverfa de la Facultad de Ciencias Sociales”
ubicado en el interior de la misma Facultad, la cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se (ifin ,,:? P

encuentra inscrito a favor de la propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente operacién se /K\fw Gen ol
encuentra libre de todo gravamen y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia [ EVISAL

del presente instrumento.

.- DECLARA “EL ARRENDATARIO”™:

y

- Responder al nombre de Juan Carlos Alatorre Manjarrez, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con domicilio
ppara oir y recibir toda clase de notificaciones, en calle Lorenzo Alfaro, Manzana K, Lote. 12, Planta Baja, Plaza Girasol, C.P. 24010,
entre Avenida Fundadores y Avenida Miguel Aleman, Barrio de San Francisco, Tel, 044-981 10-0-91-72, y 81-12-11-67, de la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche,

1L Contar con Registro Federal de Contribuyentes R.F.C. AAMI780607CZ8, asl como haber inscrito su Alta ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segin lo acredita en este acto con copia simple de la misma

para los efectos legales a que haya lugar. /‘4

.- DECLARAN “LAS PARTES":

- Que en atencién a lo expuesto estdn conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: "EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIC, el local “Neverfa de la Facultad de Ciendas
Sotiales” destinado para el uso exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la misma Facultad el cual se
encuentra dito en la Avenida Agustin Melgar s/n, Colonia Bosques de Campeche, de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capadidad
suficiente para satisfacer fas demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neverfa, debe tener nocidn sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicidn de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracidn de agua de los tinacos.

CUARTA: “EL ARRENDATARIQ” se compromete a establecer principios de separacion y manejo de los residuos sdlidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacién deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar seguin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “EL ARRENDATARIQO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacién o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningtin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del publico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “EL ARRENDATARIC” maniflesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinard el local arrendado, aclarando ademds que ha establecido con ellos y en su
cardcter de patrdn las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccion y dependencia,
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originard ninguna relacidn de caracter laboral por la Universidad Auténoma

de Campeche,

NOVENA: “LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerdiante de “EL ARRENDATARIC”, y apoyados en la libertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
fisremente se adlopten, establecen como vigendia del presente Contrato de once meses, el cual empezard a correr a partir del
16 de enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: "EL ARRENDATARIC” en su cardcter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios v fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aquellas normas de caracter especifico estatales o federales

(iecing de i
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen gue el monto de la renta aplicable al presente contrato seré de $2,000.00 {(SON:
DOS MIL PESOS 00/100 M.N.) mensuales, los cuales seran cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez dias
habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuard ante la Pagaduria de la Tesorerfa del Patronato Universitario, ubicada
en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de la Ciudad de
San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacién de pago ocasionara se genere sobre

e cantidad-insotuta un interés -moratorio- mensual del 15% {quince-por dento). De igual forma se estabilece come causa de
entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o mas rentas.

Como deposito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $4,000.00 {SON: CUATRO MIL PESOS 00/100
M.N.} cantidad que “EL ARRENDATARIO” debera depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de la firma
del presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacion sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacion que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccidn General de Servicios
Administrativos de la Universidad Autdnoma de Campeche, previa anuencia de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderan adheridas a €I, por o que no podrén desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADQR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asf como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neverfa al Pablico en un horario de 7:00 a
21:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs.
En caso de incumplimiento a la presente Clausula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL

ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instancias que doten los
servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacién, los cuales deberdn quedar consolidados a
mas tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, seran cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operaréd la “tacita preconduccién”, en razén a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neveria, se encuentran sujetos a los resultados del
Coneurso gue “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que "EL ARRENDATARIO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la conclusidn de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con el
inventario de las instalaciones del local “Neveria de la Facultad de Ciencias Sociales”.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la concusion de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupandolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motive de la distribucién o promocion de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depésito y
resguardo serd obligacion de “EL ARRENDATARIC”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.

Lhogacs Gesndl
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negodiacidn “EL ARRENDATARIQ” acepta que una
comisién organizada por la "UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios vy su capacidad de respuesta
ante las necesidades del publico consumidor.

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular v con auxilio de la Comisidn a que se refiere la Clausula Décima Novend,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumipla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algin incumplimiento el citado director lo pondrd en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Auténoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el ejercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacidn del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccion que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren drcunstancias que anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
déndole estipulacién con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accidn,
excepddn o interés juridico para impugnario.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ARO 2014

POR “LA UNIVERSIDAD” “EL ARRENDATARIO”
M
A .E. JUAN CARLDS LIMON LOPEZ C.JUAN RE MANJARREZ
DIRECTOR GRAL. DE SERVICIOS ADMIVOS.

, o @

C.P. JOSE DELCARMEN FLORES LAE. ROG
TESORERO DELP, AYO UNIVERSITARIO SUBDIRE DR SERVIC\OS ADMIVOS
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA EXPERTOS EN NEGOCIOS DEL
CARIBE, S.A. DE CV. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES”
CONTRATO QUE FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

l.- DECLARA ELARRENDADOR:

L Que es una corporacién publica, con personalidad juridica gobierno auténomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos tiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte v la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacion y difusion de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

LiL- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccion | de su Ley Organica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempefia el cargo fa Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en caracter de representante
del M.ALLE. Juan Carlos Limdn Lopez, y guien acredita su personalidad mediante el Poder Espedial Limitado segun consta en la
Escritura Publica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante fa fe del Lic. Guillermo 1R. Magafia Ferrer, Notario
Publico nimero 8 de Ia Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

LI~ Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

V.- Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “Local C” ubicado en el interior de LA NEVERIA
UNIVERSITARIA, Ia cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a favor de la
propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente operacién se encuentra libre de todo gravamen
y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia del presente instrumenito.

- DECLARA “EL ARRENDATARIO”:

- Responder al nombre de Elmar Ermnesto Setzer Castellanos, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, casado con
domicilio para oir y recibir toda clase de nctificaciones, en Calle Juan Escutia, Manzana 10 lote H, entre Juan de la Barreray
Fernando Montes de Oca, Unidad Habitacional Héroes de Chapultepec, CP. 24030, Tel 981-81-6-49-49, Telcel: 044-981-12-7-

10-48, en San Francisco de Campeche.

1L Contar con Registro Federal de Contribuyentes R.F.C. ENCI006089V0, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretaria de Hadenda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segun lo acredita en este acto con copia simple de la misma

para los efectos legales a que haya lugar.
.- DECLARAN “LAS PARTES”:

- Que en atencidn a lo expuesto estdn conformes en sujetar su compromiso a los términos v condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “C” destinado para el uso exdusivo de
venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la NEVERIA UNIVERSITARIA el cual se encuentra cito en la Avenida Agustin
Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista de esta Giudad Capital.

SEGUNDA: "EL ARRENDATARIQ”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de [a Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: "EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neverfa, debe tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe de usar, disposicion de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracidn de agua de los tinacos.

CUARTA: "EL ARRENDATARIC” se compromete a establecer principios de separaddn y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacidn deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segun el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “EL ARREDATARIO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacidn o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adguiriéndose productos amigables 7
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes. g

SEXTA: "LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningln modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que /
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere fa Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes(f
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,

cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes 0

0
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del ptblico consumidor. b

g e v
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SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: "EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinara el local arrendado, aclarando ademas que ha establecido con ellosy en su
caracter de patrdn las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccidn y dependendia,
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originara ninguna relacidn de cardcter laboral por la Universidad Auténoma

de Campeche.

NOVENA: "LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerciante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en la libertad que el

Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que

libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezard a correr a partir del "%
16 de Enero al 15 de diciembre de 2014. \\

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” en su caracter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios v fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aquellas normas de cardcter especifico estatales o federales
que rijan su actividad comercial.
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de [a renta aplicable al presente contrato seré de $3,500.00 (SON:
tres mil quinientos pesos 00/100 MN.) mensuales, los cuales seran cubiertos por mensualidad anticipada durante los primeros
diez dias habiles de cada mes a pagar, dicho tramite se efectuara ante la Pagaduria de la Tesoreria del Patronato Universitario,
ubicada en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacion de pago ocasionard se
genere sobre fa-cantidad insoluta un interés moratorio mensual del 15% {quince por diento), Delgual forma se estabilece comio
causa de entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o mds rentas.

Como depdsito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $7,000.00 (SON: siete mil pesos 00/100 M.N.)
cantidad que "EL ARRENDATARIO” debera depositar en conjunto con fa primera mensualidad al momento de fa firma de!
presente documento,

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacién sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacion que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccién General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuenda de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en fa Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderdn adheridas a él, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR".

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asi como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neveria al Publico en un horario de 7:00 a W
21:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs. ,‘g,,,,
En caso de incumplimiento a la presente Clausula serd motivo de rescisidn del presente contrato por parte de “EL é ;
ARRENDADCR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instandas que doten los Gl de &
servicios gue sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacion, los cuales deberan quedar consolidados a f“ﬁ%ﬂww" il
més tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de EVIRAL
luz, agua entre otros, serédn cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operara la “tacita preconduccién”, en razdn a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados “para uso de neveria, se encuentran sujetos a los resultados del
Concurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dfa habil a la conclusién de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con el
inventario de las instalaciones det local “C” de la Neverfa Universitaria.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusidn de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Clausula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en gue continuare ocupéndolo. \

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucidn o promocién de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo serd obligacién de "EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL. ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obli iga en el caso de vender refrescos embotellados a mangjar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. vy los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacién “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comisién organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios y su capacidad de respuesta
antelas necesadades de ;zub ico coﬁsumzdor

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Admwstratwcs de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en-modo particular v con awdlio de la Comisidn a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspecdone y supervise que "ELARRENDATARID” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algdn incumplimiento el citado director lo pondrd en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Auténoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el gjercicio. o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacion del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campechie, renundando acualquier jurisdiccién que pudiere corresponderles

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ‘hi conicurren dircunstandias que-anulen, vicien ¢ invaliden las obligaciones y sus efectos,
dandole estipulacién con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accidn,
excepcion o interés juridico para impugnarlo.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, £ IMPUESTGS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ANO 2014.

POR “LAUNIVERSIDAD”

M.ALE. JUAN CARLOS LIMON LOPEZ cytwa@hmasmmmﬁfmmos

" PTeAT i,

DIRECTOR GRAL Dg SERVICIOS ADMIVOS. J

|

TESTIGOS

CP. JOSE DELAARME NAFLORES LAE ROG RDME\RO CASTILLO
TESORERO DELPA NIVERSITARIO SUBDIRI E SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS MLA.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA ROCIO DEL CARMEN CAMPOS
CAMERANIS A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIC” Y AMBOS COMO “LAS PARTES”
CONTRATO QUE FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

.- DECLARA EL ARRENDADOR:

1L~ Que es una corporacién publica, con personalidad juridica gobierno auténomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacion media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos tiles a fa
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte v la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacién y difusién de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar fibremente sus recursos econémicos.

- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccion | de su Ley Orgénica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en cardcter de representante
del MALE. Juan Carlos Limén Ldpez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado segtin constaen la
Escritura Publica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Piblico nimero 8 de fa Ciudad de San Frandisco de Campeche, Campeche.

Lt~ Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

V.- Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “Neveria de la Facultad de Ciendias Quimico
Biologicas” ubicado en el interior de fa Facuitad de Ciencias Quimico Bioldgicas, la cual forma parte de los bienes que integran el
Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a favor de la propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de
la presente operacion se encuentra libre de todo gravamen y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que
pudiera afectar la eficacia del presente instrurmento.

- DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

Ihl- Responder al nombre de Rocio del Carmen Campos Cambranis, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con
domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones, en Privada de Caimito No. 197 Col. Esperanza CP. 24080, Tel, 044-981
11-2-40-82, de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

- Contar con Registro Federal de Contribuyentes R.F.C. CACRE9071612A, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segin lo acredita en este acto con copia simple de la misma

para los efectos legales a que haya lugar.
M- DECLARAN “LAS PARTES”:

HLLE- Que en atencion a lo expuesto estdn conformes en sujetar su compromiso a los términes y condiciones que se
establecen en las siguientes:

RN

s
REVT

Ofcima b I



Contrato de Arrendamiento de Neveria / Espacio Universitario

CLAUSULAS

PRIMERA: "EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “Neveria de la Facultad de Giendias
Quimico Bioldgicas” destinado para el uso exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la FACULTAD DE
CIENCIAS QUIMICO BIOLOGICAS el cual se encuentra cito en la Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20,
Colonia Buenavista de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por Ia Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neveria, debe tener nocidn sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicidn de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracién de agua de los tinacos.

CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacidn y mangjo de los residuos sdlidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacién deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, indusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segdn el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “"EL ARRENDATARIO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacién o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningtin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera def local a que se refiere la Clausula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del puiblico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: "EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinaré el local arrendacdlo, aclarando ademas que ha establecido con ellos y en su
caracter de patrdn las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccidn y dependendia,
por {o que su intervencién en el Area Arrendada no originara ninguna relacidn de caracter laboral por la Universidad Auténoma

de Campeche.

NOVENA: "LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerdante de “EL ARRENDATARIOQ”, y apoyados en la libertad que el
Articulo 78 del Codigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezard a correr a partir del
16 de enerc al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “FL ARRENDATARIO” en su caracter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios v fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asf como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por ¢ H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aquellas normas de cardcter especifico estatales o federales

que rijan su actividad comercial.

b
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de fa renta aplicable al presente contrato serd de $2,000.00 (SON:
DOS MIL PESOS 00/100 M.N.) mensuales, los cuales serén cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez dias
habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuard ante la Pagaduria de la Tesorerfa del Patronato Universitario, ubicada
en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de fa Ciudad de
San Frandisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacion de pago ocasionard se genere sobre

fa cantidad insoluta un interés moratorio mensual del 15% (quince por ciento). De igual forma se establece como causa de-

entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o més rentas.

Como depdsito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $4,000.00 (SON: CUATRO MIL PESOS 00/100
M.N.) cantidad que “EL ARRENDATARIO” deberd depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de Ia firma
del presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacion sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacidn que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccidn General de Servicios
Administrativos de fa Universidad Auténoma de Campeche, previa anuencia de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderdn adheridas a él, por lo que no podrdn desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asi como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neveria al Publico en un horario de 7:00 a
2100 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs.

En caso de incumplimiento a la presente Cldusula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL
ARRENDADCR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instancias que doten los
servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacion, los cuales deberdn quedar consolidados a
mas tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, serdn cubiertos por “EL ARRENDATARIO”. :

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard®a “ticita preconduccidn”, en razén a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neveria, se encuentran sujetos a los resultados del
Concurso gue LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARICO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la conclusién de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con el
inventario de las instalaciones del local “Neveria de la Facultad de Ciencias Quimnico Bioldgicas ”.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusidn de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir 2 “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega materlal del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupandolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucidn o promocién de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo serd obligacion de "EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.

s
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-

DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacidn “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comision organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente fa calidad de sus servidios y su capaddad de respuesta
antelas necesidades del piblico consumidor.

VtGéS!MA "LAS PARTES" habTrtan en este acto al D:rector General de Servicios Admmlstrat:vos dela Unwersrdad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular y con auxilic de fa Comisién a que se refiere fa Cldusula Dédma Novena,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algin incumplimiento el dtado director fo pondrd en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Auténoma de Campeche, quien discrecionalmente determinaré el ejercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacion del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judidial del
Estado de Campeche, renundando a cualquier jurisdicdidn que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala \.
fe, ni enriquedmiento indebido, ni concurren drcunstancias que anulen, viden o invaliden las obligaciones y sus efectos,
déndole estipuladdn con e caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconodiendo que carecen de accidn,
excepcion o interés juridico para impugnario.

LEDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DELANO 2014

POR “LA UNIVERSIDAD" “EL ARRENDATARIO” Oficde ia
tggay Ger vl
EEVISAL
2 e ﬁpﬁ{ o) [: :
ALE. JUAN O\RLOS UMON LOPEZ C. ROCIO DEL CARMEN 0S CAMBRANIS

(. ‘

CP. JosE DEL FARMEN SOLANA FLORES LAE. Ra;eﬁ?fa( ROCASTILLO
TESORERO DEL P VERSITARIO _ SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.ALE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA CANDELARIO ALBERTO INTERIAN
CAB A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO QUE
FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

.- DECLARA EL ARRENDADOR:

Ll- Que es una corporacién publica, con personalidad juridica gobierno auténomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y qué tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Utiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, espedalmente la dencia el arte y 1a téenica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docendia, investigacidn y difusidn de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccién | de su Ley Orgénica en vigor, recae en su 7
Rector quien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en carécter de representante QP;/
del MLALLE. Juan Carlos Limdn Lopez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado segtin constaen la
~ Escritura Pablica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario /
Publico nimero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche. v

- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039, cing de ke

San Francisco de Campeche, Campeche. fbagasia Geewdl
REVISAL

v V.- Que su représentada es legftima propietaria de! local conocido como “Local A” ubicado en el interior de LA NEVERIA
UNIVERSITARIA, la cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a favor de fa

propia “Universidad” hadiendo constar que el inmueble objeto de la presente operacion se encuentra libre de todo gravamen
y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia del presente instrumento.

Il DECLARA "EL ARRENDATARIO":

M- Responder al nombre de Candelario Alberto Interian Cab, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, casado, con \
domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones, en Privada de la 20 Nuim. 7 Col. Centro, Localidad China CP. 24520, Tel.

981-11-1-65-42.

.- Contar con Registro Federal de Contribuyentes RF.C. IECC-600202J4A, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segun lo acredita en este acto con copia simple de fa misma

para los efectos legales a que haya lugar.
.- DECLARAN “LAS PARTES”:

< - Que en atencidn a lo expuesto estan conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIQ”, el local “A” destinado para el uso exclusivo de
venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la NEVERIA UNIVERSITARIA el cual se encuentra cito en la Avenida Agustin
Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIQ”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neverfa, debe tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicién de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracion de agua de los tinacos.

CUARTA: "EL ARENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacién y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde seran depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacién deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, indusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segtin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: "ELARRENDATARIO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacién o emisién de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES" conviene que el presente arrendamiento en ningin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohélicas,
cigarros, medicamentos,\qut’micos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mendionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del pdblico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sint consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinara el local arrendado, aclarando ademds que ha establecide con ellosy en su
cardcter de patrdn las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccién y dependencia,
por lo que su intervencidn en el Area Arrendada no originaré ninguna relacién de caracter laboraf por la Universidad Auténoma

de Campeche.

NOVENA: “LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerciante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en la libertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezara a correr a partir del
16 de Enero al 15 de diciembre de 2014,

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” en su caracter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
adrinistrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asf como aquellas normas de caracter especifico estatales o federales
que rijan su actividad comercial.
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de la renta aplicable al presente contrato seré de $3,500.00 {SON:
tres mil guinientos pesos 00/100 M.N.) mensuales, los cuales seran cubiertos por mensualidad anticipada durante los primeros
diez dfas habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuaré ante la Pagadurfa de la Tesoreria del Patronato Universitario,
ubicada en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en fa Av. Agustin Melgar s/n de la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacién de pago ocasionard se

-genere sobre la cantidad insoluta un interés moratorio mensual del 15%{quince por ciento):- Deigual forma se establece como
causa de entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o més rentas.

Como deposito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $7,000.00 (SON: siete mil. pesos 00/100 M.NL)
cantidad que "EL ARRENDATARIO” deberd depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de 1a firma del
presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacién sobre el bien inmueble que recibe en-
arrendamiento, salvo autorizacidén que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccién General de Servidos
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuenda de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderan adheridas a él, por lo que no podrdn desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asi como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neveria al Péblico en un horario de 7:00 a
21:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas fas 21:00 hrs.
n caso de incumplimiento a la presente Clausula serd motivo de rescisién del presente contrato por parte de “EL
RRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIQ” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instancias que doten los
senvicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacion, los cuales deberdn guedar consolidados a
mas tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, serdn cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard la “tacita preconduccion”, en razén a que
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neveria, se encuentran sujetos a los resultados d
Coneurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” esta obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la conclusidén de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con el

inventario de las instalaciones del local “A” de la Neverfa Universitaria.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusidn de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a ‘
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que

se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada

uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupéandolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucién o promocidn de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algdn bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo serd obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a "EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negodiacién “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comisién organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios y su capacidad de respuesta
ante las necesidades del piiblico consumidor.

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para gue en modo particular y con auxilio de la Comisidn a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algin incumplimiento el citado director lo pondra en conodimiento inmediato al Rector de la Universidad
Autonoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el ejercicio 6 no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacién del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renundiando a cualquier jurisdiccidn que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren circunstancias que anulen, vicien o invaliden las obfigaciones y sus efectos,
dandole estipulacién con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accién,
excepcién o interés juridico para impugnarlo. :

LE/DO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ANO 2014.

POR "LA UNIVERSIDAD” “EL ARRENDATARIC”

N1

"ALE. JUAN CAl os;,f;MON ) orez
DIRECTOR GRAL. DE SERVICIOS ADMIVOS.

TESTIGOS
-
4 0
C.P. JOSE DEL CNMENISO FLORES LAE. ROGER DEL C. ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PATRONATO DNIVERSITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA EXPERTOS EN NEGOCIOS DEL
CARIBE, SA. DE CV. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” ¥ AMBOS COMO “LAS PARTES”
CONTRATO QUE FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

/”

DECLARACIONES

.- DECLARA EL ARRENDADOR:

- Que es una corporacién publica, con personalidad juridica gobierno auténomo vy patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Gtiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte y la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacion y difusion de la cultura, para darse sus propios ordenariientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdémicos.

- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccién | de su Ley Organica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en caricter de representante
del M.ALLE. Juan Carlos Limon Lopez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Espedial Limitado segin consta en la

Escritura Pdblica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario (/ ,

Publico nimero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

LH.- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

V.- Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “LOCAL D" ubicado en el interior de LA
NEVERIA UNIVERSITARIA, la cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a
favor de la propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente operacidn se encuentra libre de todo
gravamen vy responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia del presente
instrumento.

fl.- DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

- Responder al nombre de Elmar Ernesto Setzer Castellanos, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, estado ¢ivil
casado con domicilio para oir y recibir toda dase de notificaciones en calle Juan Escutia, Manzana 10 lote H, entre Juan dela
Barrera y Fernando Montes de Oca, Unidad Habitacional Héroes de Chapultepec, CP. 24030, teléfono: 981-81-6-49-49, telcel:
044-981-12-7-10-48, en San Francisco de Campeche. '

- Contar con Registro Federal de Contribuyentes R.F.C. ENC1006089v0, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segiin lo acredita en este acto con copia simple de la misma
para los efectos legales a que haya lugar.

.- DECLARAN "LAS PARTES™:

.l Que en atencidn a lo expuesto estan conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: "EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “Local D” destinado para el uso
exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la NEVER{A UNIVERSITARIA el cual se encuentra cito en la
Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servido para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los artlculos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neverfa, debe tener nocion sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicion de basura, higiene en los
sanitarios y verificacidn de niveles de cloracion de agua de os tinacos.

CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacién y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacion deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segtin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga, dada la importandia a reducir o controlar la generacién o emisidn de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para gue
ejerza su actividad comercial fuera de! local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del piblico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podré dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinara el local arrendado, aclarando ademas que ha establecido con ellosy en su
cardcter de patrén las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccion y dependencia,
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originard ninguna refacién de cardcter laboral con la Universidad

Auténoma de Campeche.

NOVENA: “LAS PARTES” en atencion a la calidad de comerdiante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en la libertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezard a correr a partir del

16 de Enero al 15 de dicembre de 2014.

DECIMA: “EL ARRENDATARIO" en su cardcter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen el funcionarmiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi comao obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aquellas normas de caracter especifico estatales o federales

que rijan su actividad comerdial.
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OECIMA PRIMERA: "LAS PARTES” establecen que el monto de la renta aplicable al presente contrato sera de $2,000.00 (SON:
DOS MIL PESCS 00/100 M.N.) mensuales, los cuales serdn cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez dias
habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuara ante la Pagaduria de la Tesoreria del Patronato Universitario, ubicada
en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar $/n de la Ciudad de
San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacién de pago ocasionard se genere sobre

la-cantidad inseluta-un-interés moratorio mensual det 15% {quince por ciento). De igual forma se establece como causa de

entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos 0 més rentas.

Como depésito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $4,000.00 (SON: CUATRO MIL PESOS 00/100
M.N.} cantidad que “EL ARRENDATARIO” deberd depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de la firma
del presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacion sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacidn que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccidn General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuencia de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderan adheridas a él, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de ellas sin e consentimiento de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asfcomo de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neverfa al Ptiblico en un horario de 7:00 a
21:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 21:00 hrs.
En caso de incumplimiento a la presente Clausula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL

ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instancias que doten los

servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacidn, los cuales deberdn quedar consolidados a
mas tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, serdn cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard “la tacita preconduccion”, en razdn a que el
sisterna de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neverfa, se encuentran sujetos a los resultados del
Coneurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la conclusién de este Contrato de Arrendamiento, la Have del local arrendado, junto con el

inventario de las instalaciones del local “D” de la Neveria Universitaria.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusion de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Clausula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dfas que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupandolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucidn o promocidn de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algiin bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, méquinas bendix, etcétera, su depésito y
resguardo seré obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obli iga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacion “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comision organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios y su capaadad de respuesta
ante las necesidades del piblico consumidor.

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular v con auxilio de la Comisidn a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algin incumplimiento el citado director lo pondra en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Auténoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el ejercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacidn del presente Contrato
de Arrendarmiento, se someten a la competencia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccidn que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren drcunstandas que anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
dandole estipulacion con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accion,
excepcion o interés juridico para impugnarlo.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DELANO 2014,

POR “LA UNIVERSIDAD”

mg

M.ALE. JUAN GRRLOS LIMON LOPEZ CEWAR ERQUESTO SETZER CASTELLANOS.
DIRECTOR GRAL. Df SERVICIOS ADMIVOS.

TESTIGOS
).
CP. JOSE DEL ctaMa\ SOLANA FLORES LAE. RAGERDEL C. ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PAYROMNATE RSITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA JESUS DEL CARMEN NOVELO LAZO
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO QUE
FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I.- DECLARA ELARRENDADOCR:

Li- Que es una corporacion publica, con personalidad juridica gobierno auténomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacion media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Utiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte y la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacion y difusién de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econdmicos.

- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccidn | de su Ley Organica en vigor, recae en su
Rector guien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en cardcter de representante
del M.ALE. Juan Carlos Limdn Lopez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado seglin consta en fa
Escritura Publica ndmero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Publico numero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeache, Campeche.

LiL- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco. de Campeche, Campeche.

V.- Que su representada es legitima propietaria del local conocido como “Neverfa del Cine Teatro Joaquin Lanz -
Paullada” ubicado en el interior del mismo Cine Teatro en comento, la cual forma parte de los bienes que integran el
Patrimonio Universitario y se encuentra inscrito a favor de la propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de

la presente operacidn se encuentra libre de todo gravamen y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que
pudiera afectar la eficacia del presente instrumento.

.- DECLARA “EL ARRENDATARIO”: I AV?S%@;

1.1 Responder al nombre de Jesds del Carmen Novelo Lazo, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con domicitio
para oir y recibir toda clase de notificaciones, Blogue 8 No. 4, Fovissste Pablo Garcia entre Av. Gobernadores y Calle 16, Col. San
Francisco, CP. 24010, Tel,-981-81-6-81-62, de fa Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

til- Contar con Registro Federal de Contribuyentes R.F.C. NOLJ4607097X5, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretaria de Hadenda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segun lo acredita en este acto con copia simple de la misma

para los efectos legales a que haya lugar.
.- DECLARAN "LAS PARTES":

- Que en atendidn a lo expuesto estdn conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se

establecen en las siguientes:
I
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “Neveria del Cine Teatro Joaquin Lanz
Paullada” destinado para el uso exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones del mismo Cine Teatro en
comento, el cual se encuentra cito en la Avenida Agustin Melgar s/n, Colonia Buenavista, de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: "EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Satud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neveria, debe de tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicidn de basura, higiene enlos
sanitarios y verificacién de niveles de cloracién de agua de los tinacos.

CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacidn y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para fadilitar su ubicacidn deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segtin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: “ELARRENDATARIO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacién o emisién de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de pléstico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningiin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
digarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del pablico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: "EL ARRENDATARIO” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinaré el local arrendado, aclarando ademés que ha establecido con ellos y en su
caracter de patrén las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccién y dependencia,
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originard ninguna relacién de caracter laboral por la Universidad Auténoma

de Campeche.

NOVENA: “LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerciante de “EL ARRENDATARIC”, y apoyados en la fibertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigencia del presente Contrato de once meses, el cual empezard a correr a partir del
16 de enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” en su caracter de persona fisica comerdante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen ef funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asf como aquellas normas de carécter especifico estatales o federales

que rijan su actividad comerdial.
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de la renta aplicable al presente contrato serd de $500.00 (SON:
QUINIENTOS PESOS 00/100 MUNL) mensuales, los cuales serdn cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez dias
habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuard ante la Pagaduria de la Tesorerfa del Patronato Universitario, ubicada
en las instalaciones del Campus de la Universidad Autdnoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de la Ciudad de
San Francisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligacidn de pago ocasionard se genere sobre
la-cantidad-inseluta-un-interés-moratorio-mensual-del-15% {quince por ciento)-De igual forma-se-establece como-causa de
entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o més rentas.

Como depdsito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $1,000.00 {SON: MIL PESOS 00/100 M.N.)
cantidad que “EL ARRENDATARIO” deberd depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de la firma del
presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIQ” se obliga a no hacer ninguna modificacion sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacién que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccién General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuencia de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderan adheridas a él, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de "EL
ARRENDADCR”.

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asf como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a progorcionar el servicio de la Neveria al Piblico en un horario de 17:00 a
23:00 horas. No pudiendo extender el servicio pasadas las 23:00 hrs.

En caso de incumplimiento a la presente Cléusula serd motivo de rescisién del presente contrato por parte de “EL
ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instandias que doten los
servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacién, los cuales deberdn quedar consolidados a
rés tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, seran cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard la “tacita preconduccién”, en razén a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neverfa, se encuentran sujetos a los resultados del
Concurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” est4 obligado a entregar a "EL ARRENDADOR”,
en su domicilio el dia habil a la condusién de este Contrato de Arrendamiento, la llave de! local arrendado, junto con el
inventario de las instaladiones del local “Neveria del Cine Teatro Joaquin Lanz Paullada”.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la condlusion de la vigencia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuenté y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este debera cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupéandolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucién o promocién de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algun bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anagueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depésito y
resguardo serd obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad
sobre los mismos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya ¢ exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacién “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comisién organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios y su capacidad de respuesta
ante las necesidades del pablico consumidor.

VIGECIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular y con auxilio de la Comisién a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algin incumplimiento el dtado director lo- pondrd en conodimiento inmediato al Rector de la Universidad
Autdnoma de Campeche, quien discrecionalmente determinara el ejercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacion del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competendia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccién que pudiere corresponderles.

VIGECIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendarniento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren circunstancias que anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
dandole estipulacién con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accion,
excepcién o interés juridico para impugnarlo.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIEICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DELANO 2014.

POR/‘LA UNIVERSIDAD" “EL ARRENDATARIO”
MALLE. JUAN CARIOS LIMON LOPEZ C. JESUS DEL CARMEN NOVELO LAZO

DIRECTOR GRAL DEAERVICIOS ADMIVOS.

TESTIGOS

| -

C.P. JOSE DEL CARMEN JOBANA ELORES LAE. ROGHR D;/l,(f ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PATRONATO PNIVERSITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS MLALLE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA MARIA ALEJANDRA DURAN
RISUENO A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO
QUE FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

=

DECLARACIONES
I.- DECLARA ELARRENDADOR:

L.~ Que es una corporacion publica, con personalidad juridica gobierno autdénomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacion media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Utiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la dencia el arte y la téenica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacion v difusion de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos econémicos.

- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccion | de su Ley Organica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempenia el cargo la Lic. Adriana del Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en cardcter de representante
del MLALLE. Juan Carlos Limén Lépez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Especial Limitado seguiin consta en la
Escritura Pablica ntimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Pdblico niimero 8 de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche.

Li- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de la Barreray Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

V.- Que su representada es legitima propietaria del local conoddo como “Kiosco Universitario” ubicado en fas
inmediaciones del Estadio Universitario, el cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se
encuentra inscrito a favor de la propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente operacidn se
encuentra libre de todo gravamen y responsabifidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia
del presente instrumento.

- DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

- Responder al nombre de Marfa Alejandra Durén Risuefio, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con domitilio
para oir y recibir toda clase de notificaciones, en Av. Luis Donaldo Colosio local 1y 2 Plaza San Antonio entre Circuito Bein
Oestey Col. Laureles, Colonia Santa Ana, C.P. 24050, Tel. 981-81-1-32-24, y 15-4-36-38, en San francisco de Campeche.

- Contar con Registro Federal de Contribuyentes RF.C. DURA771107888, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, segin lo acredita en este acto con copia simple de la misma
para los efectos legales a que haya lugar.

.- DECLARAN “LAS PARTES”:

L Que en atencion a lo expuesto estan conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen en las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “Kiosco Universitario” destinado para
el uso exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones del Campus Universitario el cual se encuentra cito en la
Avenida Agustin Melgar s/n a un costado del Estadio Universitario de esta Ciudad Capital.

-

e

SEGUNDA: "EL ARRENDATARIQ”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR’, el bien inmueble materia del presente
contrato obligandose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de fa Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilia de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neveria, debe tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe de usar, disposicidn de basura, higiene en los
sanitarios y verificacién de niveles de cloracién de agua de los tinacos.

CUARTA: “"EL ARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacion y manejo de los residucs sélidos urbanos
generados en su actividad diarfa, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para facilitar su ubicacion deberan colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segtin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”.

QUINTA: "EL ARRENDATARIO” se obliga, dada la importancia, a reducir o controlar la generacién o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, efiminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene que el presente arrendamiento en ningin modo autoriza a “EL ARRENDATARIO” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
dgarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y gue puedan ocasionar dafio directo o indirecto en la salud del publico consumidor.

SEPTIMA: “LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podra dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato.

OCTAVA: “EL ARRENDATARIO” manifiesta gue cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento del giro comercial a que se destinara el local arrendado, aclarando ademas que ha establecido con ellosyen's
cardcter de patrdn las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccidn y dependenci
por lo que su intervencién en el Area Arrendada no originara ninguna relacién de caracter laboral por la Universidad Auténom

de Campeche.

NOVENA: "LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerciante de "EL ARRENDATARIO”, y apoyados en fa libertad que el
Articulo 78 del Cédigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigenda del presente Contrato de once meses, el cual empezard a correr a partir del

16 de Enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” en su caracter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aguellas normas de caracter especifico estatales o federales
que rijan su actividad comercial.
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de la renta aplicable al presente contrato sera de $3,500.00 {SON:
tres mil quinientos pesos 00/100 M.N.) mensuales, los cuales seran cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez
dias habiles de cada mes a pagar, dicho trémite se efectuard ante la Pagaduria de la Tesorerfa del Patronato Universitario,
ubicada en las instalaciones del Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/nde la
Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche, ef retraso en el cumplimiento de esta obligacion de pago ocasionars se
genere sobrela-cantidad insoluta-uninterés moratorio- mensuat del 15% {quince por ciento): Deigual formarse-establece como
causa de entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o més rentas.

Como depdsito por el arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $7,000.00 {SON: siete mil pesos 00/100 M.N.)
cantidad que “EL ARRENDATARIO” debera depositar en conjunto con fa primera mensualidad al momento de la firma del
presente documento.

DECIVIA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacién sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacién que en forma previa v por escrito le otorgue la Direccion General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuencia de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en la Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderdn adheridas a él, por lo que no podran desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR”,

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIQ” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamiento, asi como de los bienes muebles otorgados para el buen funcionamiento del mismo.

DECIMA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servicio de la Neveria al Pblico en un horario de 7:00 a \
21:00 horas. No pudiendo extender e servicio pasadas las 21:00 hrs. i
En caso de incumplimiento a la presente Cldusula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL

ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar & su nombre los contratos con las instancias que doten los
servicios que sean necesarios para el adecuado funcionamiento de la instalacion, los cuales deberan quedar consolidados a i
més tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministrode oo de s

luz, agua entre otros, seran cubiertos por “EL ARRENDATARIO”. o
(EVISAL

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard la “técita preconduccidn”, en razén a que el
sistema de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neverfa, se encuentran sujetos a los resultados de
Concurso que “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que "EL ARRENDATARIO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR
en su domicilio el dia habil a la condusidn de este Contrato de Arrendamiento, la llave del local arrendado, junto con

inventario de las instalaciones del “Kiosco Universitario”.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusién de la vigencia del presente Contrato de ﬂ/
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que

se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada

uno de los dias que transcurran a la fecha de su vencimiento en que continuare ocupéndolo. )

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucidén o promocidn de cualesquiera de los productos que se
expendan en el local materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algtin bien
mueble, como puede ser siflas, mesas, enfriadores, lonas, anaqueles, mostradores, maquinas bendix, etcétera, su depésito y
resguardo serd obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a "EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos.
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DECIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacidn “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comisidn organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios v su capacidad de respuesta

ante las necesidades del piblico consumidor:

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular y con auxilic de la Comision a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supervise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligaciones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir algiin incumplimiento el citado director lo pondra en conocimiento inmediato al Rector de la Universidad
Auténoma de Campeche, quien discrecionalmente determinara el gjercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de la aplicacién del presente Contrato
de Arrendamiento, se someten a la competendia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judicial del
Estado de Campeche, renunciando a cualquier jurisdiccion que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” contintian manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren circunstancias que anulen, vicien o invaliden las obligaciones y sus efectos,
dandole estipulacién con el caracter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconociendo que carecen de accidn,
excepcion o interés juridico para impugnarlo.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCO DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIERCOLES 08 DE ENERO DEL ANO 2014.

POR “LA UNIVERSIDAD" “ELARRENDATARIO”

M.ALE. JUAN CARKOSTIMON LOPEZ
DIRECTOR GRAL. DE SHRVICIOS ADMIVOS.

I TESTIGOS
L]

C.P. JOSE DELSARMENK RES LAE ROGE Elf./ ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL PATRONAVQUNIVERSITARIO SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA DE CAMPECHE,
REPRESENTADA EN ESTE-ACTO POR EL DIRECTOR GENERAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS M.A.LE. JUAN CARLOS LIMON
LOPEZ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PAOLA SHARONA ESPINOSA
CARREON A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y AMBOS COMO “LAS PARTES” CONTRATO
QUE FORMALIZARAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

S

DECLARACIONES
{.- DECLARA EL ARRENDADOR:

Ll Que es una corporacién publica, con personalidad juridica gobierno autdnomo y patrimonio libremente
administrado, conforme a su Ley Constitutiva de fecha treinta y uno de agosto de 1965, y que tiene como fines impartir
educacién media superior y superior, para formar profesionales, investigadores, profesores universitarios y técnicos Utiles a la
sociedad, planear y realizar investigaciones principalmente acerca de las condiciones y problemas estatales y extender con
mayor amplitud posible los beneficios de la cultura, especialmente la ciencia el arte y la técnica. La Universidad tiene
autonomia para ejercer las funciones de docencia, investigacién y difusion de la cultura, para darse sus propios ordenamientos
y organizar su funcionamiento como lo estime conveniente y para utilizar y aplicar libremente sus recursos economicos.

Li- Que su representacion legal con fundamento en el Articulo 34 fraccidn | de su Ley Orgdnica en vigor, recae en su
Rector quien actualmente desempefia el cargo la Lic. Adriana de! Pilar Ortiz Lanz, quien faculta en caracter de representante
del MLA.LE. Juan Carlos Limén Lépez, y quien acredita su personalidad mediante el Poder Espedial Limitado segtin consta en la
Escritura Publica nimero 117 de fecha 23 de octubre de 2007, pasada ante la fe del Lic. Guillermo J.R. Magafia Ferrer, Notario
Publico nimero 8 de la Ciudad de San Frandisco de Campeche, Campeche.

Li- Tener su domicilio en Avenida Agustin Melgar s/n entre Juan de fa Barrera y Calle 20, Colonia Buenavista, C.P. 24039,
San Francisco de Campeche, Campeche.

HV.-  _Que surepresentada es legitima propietaria del local conocido como “Neveria de la Facultad de Ingenieria” ubicado
en el interior de la misma Facultad, la cual forma parte de los bienes que integran el Patrimonio Universitario y se encuentra
inscrito a favor de la propia “Universidad” haciendo constar que el inmueble objeto de la presente operacion se encuentra libre
de todo gravamen y responsabilidad y que no tiene inscrita declaratoria alguna, que pudiera afectar la eficacia del presente
instrumento.

- DECLARA “EL ARRENDATARIO™:

- Responder al nombre de Paola Sharona Espinosa Carredn, nacionalidad mexicana, mayor de edad legal, con
domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones, en calle 16 No. 29 entre las calles 15y 17, C.P. 24090, Colonia Samula
Teléfono, 044-981 81-8-60-85, de la Ciudad de San Francisco de Campeche, Campeche,

R Contar con Registro Federal de Contribuyentes RF.C. EICP800126DL7, asi como haber inscrito su Alta ante la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, mediante formato R-1, seguin lo acredita en este acto con copia simple de la misma
para los efectos legales a que haya lugar.

.- DECLARAN “LAS PARTES™:

- Que en atencidn a lo expuesto estdn conformes en sujetar su compromiso a los términos y condiciones que se
establecen enlas siguientes:

Ofcina de in
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CLAUSULAS

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, el local “Neverfa de la Facultad de Ingenieria”
destinado para el uso exclusivo de venta de alimentos ubicado en las instalaciones de la misma Facultad la cual se encuentra
cito en la Avenida Humberto Lanz Cardenas de la colonia ex Hacdienda Kald S/N, del Fraccionamiento Ecoldgico Ambiental Siglo
XXl de esta Ciudad Capital.

SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO”, sefiala que ha recibido de “EL ARRENDADOR”, el bien inmueble materia del presente
contrato obligdndose a destinarlo para el uso exclusivo de venta de alimentos, servicio para el que cuenta con capacidad
suficiente para satisfacer las demandas y necesidades de la comunidad universitaria al que van dirigidos, comprometiéndose a
cumplir con los principios establecidos en la reforma de los articulos 65 y 66 de la Ley General de Salud, no ofertando alimentos
prohibidos por la Ley Contra la Obesidad de México, en vigor, y no utilizar recipientes poco amigables con el medio ambiente.

TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se compromete que la plantilla de trabajadores que atienda el bien inmueble denominado
neverla, debe tener nocién sobre el manejo de alimentos, implementos que debe usar, disposicion de basura, higiene en los
sanitarios y verificacion de niveles de cloracidn de agua de los tinacos.

CUARTA: "ELARRENDATARIO” se compromete a establecer principios de separacion y manejo de los residuos sélidos urbanos
generados en su actividad diaria, colocando de manera estratégica los botes donde serdn depositados los residuos en
comento, que para fadilitar su ubicacién deberdn colocarles etiquetas en la parte media o superior, inclusive con dibujos, las
cuales deben mencionar segtin el caso “BASURA ORGANICA”, “BASURA INORGANICA” y “PETS”

QUINTA: "EL ARRENDATARIO” se obliga, dada la importancdia, a reducir o controlar la generacidn o emision de cualquier tipo de
contaminante o residuo, eliminando el uso indiscriminado de unicel y bolsas de plastico, adquiriéndose productos amigables
con el medio ambiente, también conocidos como productos y servicios verdes.

SEXTA: “LAS PARTES” conviene gue el presente arrendamiento en ningtn modo autoriza a “EL ARRENDATARIQ” para que
ejerza su actividad comercial fuera del local a que se refiere la Cldusula Primera, en éstos mismos términos los contratantes
convienen en que “EL ARRENDATARIO” se encuentra impedido para vender, almacenar, o promover bebidas alcohdlicas,
cigarros, medicamentos, quimicos o cualesquiera otros productos que resulten andlogos o concurrentes con los antes
mencionados y que puedan ocasionar dafio directo o indirecto en fa salud del publico consumidor.

SEPTIMA: "LAS PARTES” establecen que “EL ARRENDATARIO” no podrd dar sin consentimiento previo y por escrito de “EL
ARRENDADOR”, en subarriendo el predio materia del presente contrato. ‘

OCTAVA: "EL ARRENDATARIQ” manifiesta que cuenta con los elementos humanos necesarios para el adecuado
funcionamiento de! giro comerdial a que se destinard el local arrendado, aclarando ademés que ha establecido con ellos y en su
caracter de patron las relaciones laborales necesarias, pues dicho personal se encuentra sujeto a su direccién y dependencia,
por lo gue su intervencién en el Area Arrendada no originard ninguna relacion de cardcter laboral por la Universidad Auténoma

de Campeche.

NOVENA: “LAS PARTES” en atencidn a la calidad de comerdante de “EL ARRENDATARIO”, y apoyados en 13 libertad que el
Articulo 78 del Cddigo de Comercio en vigor confiere a los comparecientes para obligarse en los términos y modalidades que
libremente se adopten, establecen como vigendia del presente Contrato de dos meses, el cual empezara a correr a partir del
16 de enero al 15 de diciembre de 2014.

DECIMA: “EL ARRENDATARIO” en su cardcter de persona fisica comerciante, se obliga a llevar a cabo las gestiones
administrativas necesarias que le permitan contar con los permisos sanitarios y fiscales que avalen el funcionamiento de dicho
espacio asignado para la venta de alimentos, asi como obligarse a cumplimentar los reglamentos emitidos por el H.
Ayuntamiento del Municipio de Campeche, Campeche, asi como aquellas normas de cardcter especifico estatales o federales

que rijan su actividad comerdial.
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DECIMA PRIMERA: “LAS PARTES” establecen que el monto de fa renta aplicable al presente contrato serd de $2,000.00 (SON:
DOS MIL PESOS 00/100 M.N.) mensuales, fos cuales serdn cubiertos por mensualidad anticipada en los primeros diez dias
habiles de cada mes a pagar, dicho trdmite se efectuard ante la Pagaduria de la Tesorerfa del Patronato Universitario, ubicada
en las instalaciones def Campus de la Universidad Auténoma de Campeche, cito en la Av. Agustin Melgar s/n de la Ciudad de
San Frandisco de Campeche, Campeche, el retraso en el cumplimiento de esta obligaddn de pago ocasionard se genere sobre

a cantidad insoluta un interés moratorio mensual del 15%-{guinee por-ciento)- De-igual forma-se-establece como causa-de-——~— -

entrega forzosa e inmediata, la falta de pago de dos o mds rentas.

Como depdsito por €l arrendamiento del inmueble se establece el monto de: $4,000.00 {(SON: CUATRC MIL PESOS 00/100
M.N.} cantidad que “EL ARRENDATARIC” debera depositar en conjunto con la primera mensualidad al momento de la firma
del presente documento.

DECIMA SEGUNDA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a no hacer ninguna modificacién sobre el bien inmueble que recibe en
arrendamiento, salvo autorizacién que en forma previa y por escrito le otorgue la Direccdn General de Servicios
Administrativos de la Universidad Auténoma de Campeche, previa anuenda de la Autoridad Universitaria competente,
asimismo todas las mejoras que se hicieren sobre el inmueble descrito en fa Cldusula Primera del presente instrumento se
entenderdn adheridas a él, por lo que no podrén desprenderse, ni separarse de ellas sin el consentimiento de “EL
ARRENDADOR”. ’

DECIMA TERCERA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a realizar el mantenimiento general del bien inmueble que recibe en
arrendamienito, asf como de los bienes muebles otorgados para e buen fundonamiento del mismo.

DECIVIA CUARTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a proporcionar el servido de la Neveria al Publico en un horario de 700 a
21:00 horas. No pudiendo extender ¢l servicio pasadaslas 21:00 hrs.
En caso de incumplimiento a la presente Cldusula serd motivo de rescision del presente contrato por parte de “EL

ARRENDADOR”.

DECIMA QUINTA: “EL ARRENDATARIO” se obliga a formalizar a su nombre los contratos con las instandias que doten los
servicios que sean necesarios para ef adecuado funcionamiento de la instalacién, los cuales deberdn quedar consolidados a
més tardar a fines del mismo mes en que se firme el Contrato. Los gastos que se originen por servicios como el suministro de
luz, agua entre otros, seran cubiertos por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: “LAS PARTES” establecen que el presente contrato no operard la “tidta preconducddn”, en razdn a que el
sisterna de arrendamiento anual de los locales destinados para uso de neverfa, se encuentran sujetos a los resultados del
Concurso gue “LA UNIVERSIDAD” lleva a cabo, por lo que “EL ARRENDATARIO” estd obligado a entregar a “EL ARRENDADOR”,
en su domidilic el dia habil a la condusion de este Contrato de Arrendamiento, la flave del local arrendado, junto con el
inventario de las instalaciones del local “Neveria de la Facultad de Ingenieria”.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” pactan de que para el caso de que a la conclusién de la vigendia del presente Contrato de
Arrendamiento, no se hubiere celebrado el nuevo Contrato para el afio subsecuente y “EL ARRENDATARIO” se negare a
desocupar el bien inmueble descrito en la Cldusula Primera, este deberd cubrir a “EL ARRENDADOR” hasta el momento en que
se lleve a cabo la entrega material del bien inmueble de su propiedad, el equivalente a un mes de la renta pactada por cada
uno de los dias que transcurran a la fecha de su vendmiento en que continuare ocupdndolo.

DECIMA OCTAVA: Para el caso de que con motivo de la distribucién o promodén de cualesquiera de los productos que se
expendan en el focal materia del presente Arrendamiento, le sea concedido a “EL ARRENDATARIO” en comodato algdn bien
mueble, como puede ser sillas, mesas, enfriadores, lonas, anagueles, mostradores, méquinas bendix, etcétera, su depdsito y
resguardo seré obligacién de “EL ARRENDATARIO”, por lo que éste deslinda a “EL ARRENDADOR” de toda responsabilidad

sobre los mismos. H
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DE'FIMA NOVENA: “EL ARRENDATARIO” se obliga en el caso de vender refrescos embotellados a manejar la marca PBRG
MEXICO, BEBIDAS PURIFICADAS DEL SURESTE DE R. L. DE C. V. y los bienes y productos que elabore, distribuya o exista
compromiso de exclusiva por parte de la Universidad Auténoma de Campeche, incluso en el futuro; asimismo y para efecto de
establecer las condiciones higiénicas necesarias en el ambiente de dicha negociacion “EL ARRENDATARIO” acepta que una
comnision organizada por la “UNIVERSIDAD” verifique mensualmente la calidad de sus servicios y su capacidad de respuesta
ante las necesidades del ptiblico consumidor.

VIGESIMA: “LAS PARTES” habilitan en este acto al Director General de Servicios Administrativos de la Universidad Auténoma
de Campeche, para que en modo particular v con auxilio de la Comisién a que se refiere la Cldusula Décima Novena,
inspeccione y supenvise que “EL ARRENDATARIO” cumpla con las obligadiones contraidas en el presente Contrato, para el caso
de sobrevenir alglin incumplimiento el citado director lo pondra en conodmiento inmediato al Rector de la Universidad
Auténoma de Campeche, quien discrecionalmente determinard el ejercicio o no, de las acciones legales que procedan.

VIGESIMA PRIMERA: “LAS PARTES” manifiestan que en caso de surgir litigio con motivo de fa aplicacion del presente Contrato
de Arrendarriiento, se someten a la competendia territorial de los Tribunales Civiles ubicados en el Primer Distrito Judidal del
Estado de Campeche, renunciando a cualguier jurisdiccién que pudiere corresponderles.

VIGESIMA SEGUNDA: “LAS PARTES” continlan manifestando que en el presente Contrato de Arrendamiento, no existe mala
fe, ni enriquecimiento indebido, ni concurren dircunstandias que anulen, viden o invaliden las obfigaciones y sus efectos,
dandole estipulacién con el cardcter de firme e irrevocable cumplimiento voluntario, reconocdiendo que carecen de acdién,
excepcion o interés juridico para impugnario.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES MANIFIESTAN ESTAR DEBIDAMENTE ENTERADAS DEL ALCANCE
DEL MISMO Y LO RATIFICAN EN TODO SU CLAUSULADO, E IMPUESTOS DE SU ALCANCE LEGAL, LO FIRMAN AL CALCE PARA
CONSTANCIA ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD Y PUERTO DE SAN FRANCISCC DE CAMPECHE,
CAMPECHE, SIENDO EL DIA MIECOLES 08 DE ENERO DEL ARO 2014

POR “LA UNIVERSIDAD” “ALARRENDATARIO”

[

\!

ALE. JUAN CARLOSSMION LOPEZ C.PAOLAS ESPINOSA CARREON

AT -

C.P.J0SE DEJCARMENJOLANA FLORES LAE. ;?G'E?)é C. ROMERO CASTILLO
TESORERO DEL TVERSITARIO SUBDKECTOR DE SERVICIOS ADMIVOS.
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